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UCHWALA NR 1V/26/2024

RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie,
na dzialce nr ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2024 1.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko
Wielkie, na dzialce nr ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Chrzypsko Wielkie Nr LI/310/2022 z dnia
30.11.2022 1.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czg§¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
1 zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na
dzialce nr ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zawierajacy zbior danych przestrzennych.
3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre$lone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktdrym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli. Linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza okapow i gzymséw, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, ktore
moga by¢ wysuniete przed wyznaczong lini¢ zabudowy zuwzglednieniem wymogow przepisow
odrgbnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych
stacji transformatorowych), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego
1 przepisami odrgbnymi;
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3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej lub réwnej
12°

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz
powierzchni elementdéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, o$wietlenie zewngtrzne;

7) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
rozumianej, jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celéw garazowania pojazddéw samochodowych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odr¢bnymi;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 60%;

11) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe, standardy, wytyczne.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
4) tern zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U,
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami, IKDW, 2KDW,
7) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolamilKX, 2KX,
8) teren infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkow 1 wiat w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) stosowanie materiatow do pokrycia dachow stromych budynkow w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci
lub czarnego;

c¢) dla budynkow znajdujacych si¢ w obrebie jednej dziatki nakaz stosowania elewacji w jednakowej
kolorystyce;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,
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b) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 2 m? na jednej dzialce budowlanej na terenach MN, MN-
U, z zastrzezeniem § 13,

¢) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 6 m? na jednej dzialce budowlanej na terenach US i U,
z zastrzezeniem § 13,

d) obiektéw matej architektury,
¢) dojs¢ i dojazdow,
f) ogrodzen wyltacznie azurowych;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b) i ¢),
b) realizacji blaszanych budynkéw gospodarczo - garazowych,
¢) lokalizacji obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych,

d) lokalizacji od strony drog publicznych, ogrodzen betonowych prefabrykowanych z wylgczeniem
podmuréwki do wysokosei 0,5 m,

e) stosowania dla elewacji budynkéw odcieni rézowego oraz fioletowego;

f) wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi

g) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizac;ji:

a) przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
¢) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania, pojazdoéw, czesci samochodowych,
w tym elementéw karoserii,

e) stacji napraw i obshugi oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdow, srodkoéw transportu i innego
sprzgtu, w tym wulkanizacji,

f) obiektow shuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
g) myjni samochodowych,
h) krematoriow;

2) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny przez wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
ustugowa,

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod - zakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu
i wod powierzchniowych,

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych Zrodet energii oprocz elektrowni wiatrowych, o mocy nieprzekraczajacej dopuszczalng moc
dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

i) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

j) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
MN-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
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k) nakaz dotrzymania, okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

1) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objgtych planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, spetniajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiardw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania istniejacych drzew izadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na przedmiotowym
terenic obiektow wpisanych do rejestru, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz brak
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenu
ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1) zakazuje si¢ budowy:
a) obiektow handlowych;
2) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej oraz obiektéw, budowli i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu, w tym placu zabaw, terenu rekreacyjnego, sitowni na §wiezym powietrzu i zieleni urzadzone;;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

¢) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0.,4;

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40%;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

f) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 2000 m? z dopuszczeniem dowolnej
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

g) wysoko$¢ budynkow ustugowych :

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalnie 10,0 m,
h) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- maksymalnie 5,0 m w przypadku dachu stromego lub 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
1) wysokos$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

j) stosowanie wszystkich form dachow przy zachowaniu ich jednolitej formy na calym obszarze;
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k) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, plyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny,

1) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

- w przypadku stosowania tynkéw - kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg odcieni
bieli oraz koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dla nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) na jednej dziatce budowlanej mozliwosc¢ lokalizacji dwoch budynkoéw ustugowych;
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zieleni urzadzonej,

e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej — dojs$¢ i dojazdow
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej oraz obiektéw, budowli i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

¢) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 1,0;

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 50%;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

f) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 2500 m? z dopuszczeniem dowolnej
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

g) wysoko$¢ budynkow:
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 12,0 m,
h) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 7,0 m w przypadku dachu stromego lub 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
1) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 6,0 m,
j) stosowanie wszystkich form dachéw przy zachowaniu ich jednolitej formy na catym obszarze;

k) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke, plyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy, czarny i biaty;

1) pokrycie dachow plaskich: papa, membrana PCV, blacha, ptyta warstwowa;
m) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha, ptyta warstwowa,
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- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

- w przypadku stosowania tynkéw - kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja odcieni
bieli oraz koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dla nowych obiektow w obrebie dziatki budowlane;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku magazynowego i produkcyjnego w formie wolno stojacej lub w formie czgsci sktadowej
budynku ustugowego,

b) obiektow budowlanych towarzyszacych: budynki administracyjne, budynki socjalne,
¢) tuneli foliowych, ciennikdéw i innych obiektow stuzacych obstudze produkcji roslinnej;

d) masztéw, kominow, zbiornikow oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa o maksymalnej wysokosci do 15,0 m od istniejacego poziomu terenu,

e) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i miejsc postojowych,
f) tymczasowych obiektéw budowlanych,
g) zieleni urzadzonej,

h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej — dojs$¢ i dojazdow
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej lub szeregowe]
o maksymalnej liczbie segmentéw budynkoéw mieszkalnych do 4;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,80

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40%;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

f) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w zabudowie blizniaczej — 450 m?, zdopuszczeniem dowolnej powierzchni dziatki budowlanej
w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

g) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w zabudowie szeregowej — 270 m?, zdopuszczeniem dowolnej powierzchni dziatki budowlanej
w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

h) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 7,0 m,
1) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna,

j) dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych ptaci dachowych od 30° do 45°, przy
zachowaniu jednolitej formy w granicach dziatki budowlanej,

k) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, plyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny,
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1) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

- w przypadku stosowania tynkéw - kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg odcieni
bieli oraz koloréw pastelowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlane;;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej lub jednego segmentu budynku w zabudowie szeregowej oraz jednego wolno stojgcego
budynku gospodarczo-garazowego;

b) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
c) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej,

d) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej — dojs¢
1 dojazdow poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem MN-U:

1) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) ustala sig:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub jednego budynku ustugowego oraz
jednego budynku gospodarczo-garazowego;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50%;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

g) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 600 m?, z dopuszczeniem dowolnej
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna,

h) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 7,0 m,
i) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna,

j) dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych ptaci dachowych od 30° do 45°, przy
zachowaniu jednolitej formy w granicach dziatki budowlanej,

k) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, plyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny,

1) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,
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- w przypadku stosowania tynkéw - kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja odcieni
bieli oraz koloréw pastelowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlane;;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
b) lokalizacj¢ zieleni urzgdzone;j,

c) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej — dojsé
i dojazdow poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikoéw i innych elementdéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,

z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami
uzyskanymi od wlasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

4) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drog
wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:

1) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych,

2) nakazuje si¢ stosowanie parametréow jezdni, chodnikow i innych elementow infrastruktury komunikacyjne;
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,

z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami
uzyskanymi od wlasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego symbolami 1KX, 2KX:
1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow chodnikdéw iinnych elementow infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wlasciciela sieci 1 urzadzen.

8. Dla terenu infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E, ustala sig:
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1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem robdt budowlanych w zakresie sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej zlokalizowanych na dzialce;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego 8,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.
6) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki rowna powierzchni terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow goérniczych, a takze obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) ochrong Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

2) ochrong obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015, granice ktorego okreslajg
przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odr¢bnymi,

3) czasowe objgcie czgsci przedmiotowego terenu koncesjg nr 10/99/L z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,,Wronki” z mozliwos$cia realizacji zabudowy przewidzianej w granicach obszaru obj¢tego
planem, w czasie waznoS$ci koncesji.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolami 1KDD, 2KDD,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW,
c) teren ciaggu pieszego, oznaczony symbolami 1KX, 2KX,
d) obstluge terenu objetego planem poprzez:
- teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolami 1KDD, 2KDD;
- tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW,
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- teren ciaggu pieszego, oznaczony symbolami 1KX, 2KX,

¢) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych w przedsigbiorstwie, na terenie U,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej handlowej, na terenie U,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na terenie MN-U,
- 10 stanowisk postojowych na terenie US,

f) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j
miejsc do przetadunku towardéw zlokalizowanych poza miejscami okreslonymi w lit. e),

g) minimalng liczbg¢ stanowisk postojowych dla samochodow powyzej 3,5 t, w graniach terenu U — dwa
stanowiska postojowe;

h) zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

1) sposob realizacji miejsc parkingowych — stanowisk postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

5) odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) docelowe podiaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

8) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgcych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania

odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) kolidujace ~ zplanowanym  zagospodarowaniem  terenu  odcinki  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych moga ulec przetozeniu lub skablowaniu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach US i U,

10) w zakresie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
ustalenia planu dotyczace obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy Chrzypsko Wielkie uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, shluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Matgorzata Borowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dzialce nr
ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024, poz. 1130), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.
72024, poz.1130.) oraz art. 39 ust. 2iart. 41 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zostal wyltozony do publicznego
wgladu w terminie od 16 maja 2024 r. do 5 czerwca 2024 r.

W dniu 29 maja 2024.r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uwagi byly
przyjmowane do dnia 19 czerwca 2024 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu iprognozy oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwigzku
z czym Rada Gminy Chrzypsko Wielkie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 26 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko
Wiclkie, na dziatce nr ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024, poz. 1130) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nicuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegodlne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedg wymagaty zabezpieczenia §rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wtasnych gminy i innych zrodet.

4.Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic¢ beda zapisy wieloletniej prognozy finansowej
Gminy Chrzypsko Wielkie.

5. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okres$lonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze
srodkow wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, srodkéw
instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,
- innych §rodkdéw zewngtrznych.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone



